Preliminari būsimo buto/turto esančio adresu Kosciuškos g. 12, Druskininkai 

Pirkimo – pardavimo sutartis


PRELIMINARI BŪSIMO BUTO/TURTO PIRKIMO – PARDAVIMO SUTARTIS 

NR. ...../...

Vilnius, 2008 m. ............ mėn.  ...... d.  

UAB "EUROKORTAS", įmonės kodas 126284434, toliau vadinama Pardavėju, atstovaujama direktoriaus Tomo Kazlausko, asmens kodas 38106271044 veikiančio pagal tarnybinę padėtį ir bendrovės valdybos sprendimą Nr.0801/01,

Ir

..........................., asmens kodas ......................., toliau vadinamas Pirkėju, abu kartu toliau vadinami Šalimis, susitarėme ir sudarėme šią preliminarią būsimo buto pirkimo-pardavimo sutartį, toliau vadinamą Sutartimi:

1. Sutarties objektas

1.1.  Šios Sutarties pagrindu Pardavėjas įsipareigoja pastatyti ir atskiros rašytinės pirkimo-pardavimo Sutarties (toliau Sutartyje vadinama – pagrindinė Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutartis) pagrindu, parduoti, o Pirkėjas nupirkti už šioje Sutartyje nurodytą kainą bei nustatyta tvarka terminais ir sąlygomis, žemiau nurodytą nekilnojamą turtą:

1.1.1. Statomas .... kambarių butas, projektinis Nr. ....... daugiabučiame gyvenamajame name, žemės sklypo adresas: T.Kosciuškos g. 12, Druskininkai, kadastrinis numeris: 1501/0001:116 Druskininkų m. k.v. Žemės sklypas Valstybės įmonėje Registrų centras įregistruotas Pardavėjo vardu. Namo vietos pažymėjimas gen. plane pateikiamas šios Sutarties priede Nr.1.

Statomas butas su daline apdaila (toliau Sutartyje vadinama - Butas) yra ....-ame aukšte (Buto vieta aukšto plane pažymėta priede Nr.2). Preliminarus Buto plotas ....... kv.m, preliminarus balkono plotas ..... kv.m (jeigu yra). Butą inventorizavus, jo numeris gali keistis.

1.1.2. Butui, kurio projektinis Nr. ..... (ne) priklauso požeminė automobilio stovėjimo vieta, pažymėta projektiniu Nr. ...... . Preliminarus stovėjimo vietos plotas 12,5 kv.m. Vieta nurodyta automobilių stovėjimo aikštelės plane (priedas Nr.4);

Butas, požeminė automobilių stovėjimo vieta ir butui tenkanti žemės sklypo dalis kartu toliau Sutartyje vadinama – Butas/Turtas.

1.2.  Šios Sutarties pagrindu Pardavėjas taip pat įsipareigoja kartu su Butu/Turtu perleisti Pirkėjui nuosavybės teisę į šios Sutarties 1.1.1. punkte nurodytą žemės sklypo, priklausančio nuosavybės teise Pardavėjui, dalį, tenkančią įsigyjamam Butui, kurios dydis nustatomas taikant Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 5 dalies analogiją ir galutinai patikslinamas sudarant pagrindinę Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį.

1.3.  Statomo daugiabučių gyvenamojo namo projektuotojas – UAB “Urban.lt” (įmonės kodas 300637199,   adresas Baravykų g. 5, Druskininkai, projekto vadovas R. Stulpinas, tel.: +37061515020), generalinis rangovas – UAB “Alkor” (įmonės kodas 300112835, adresas Kepyklos g. 15, Alytus, telefonas +37068732073, kontaktinis asmuo Vitas Večkys).

2. Buto/Turto kaina ir atsiskaitymo tvarka

2.1. Sutarties 1.1. p. nurodyto Buto/Turto bendra kaina yra ................. Lt (.........................................).

2.2. Sutarties 1.1.1. p. nurodyto Buto 1 kv.m kaina yra ........ Lt (.......................................), 

automobilio stovėjimo vietos kaina yra ................ Lt.

Buto kaina yra ....................  Lt (..........................................), stovėjimo vietos kaina yra  ..............Lt (..................), balkono kaina yra įskaičiuota į buto kainą.

2.3. Į visas kainas įskaičiuotas PVM.

2.4. Į šios Sutarties 2.2. punkte nurodytą Buto 1 kv.m kainą yra įskaičiuota visų darbų, numatytų šios Sutarties priede Nr.3 ir Butui/Turtui tenkančios žemės sklypo dalies vertė.

2.5. Buto/Turto kaina gali būti keičiama:

2.5.1. Papildomu Šalių susitarimu, kuris tampa neatskiriama šios Sutarties dalimi;

2.5.2. Jeigu atlikus Buto inventorizaciją paaiškėja, kad Sutarties 1.1.1. p. nurodytas Buto plotas neatitinka inventorizacinėje byloje nustatyto faktinio Buto ploto, tokiu atveju, Buto/Turto kaina iki pirkimo – pardavimo sutarties pasirašymo perskaičiuojama Sutarties 2.2. p. nurodytą Buto 1 kv. m. kainą padauginant iš inventorizacinėje byloje užfiksuoto bendro Buto ploto.

2.5.2.1. Jei paaiškėja, kad Sutarties 1.1.1. p. nurodytas Buto plotas padidėjo daugiau kaip 5 % (penkiais procentais) Pirkėjas už Buto ploto padidėjimą viršijantį 5 % (penkių procentų) plotą papildomai Pardavėjui nemoka.

2.5.2.2. Jei paaiškėja, kad Sutarties 1.1.1. p. nurodytas Buto plotas sumažėjo daugiau kaip 5 % (penkiais procentais) Pardavėjas už Buto ploto sumažėjimą viršijantį 5% (penkių procentų) plotą Pirkėjui Buto kainos nemažina.

2.5.3. Jeigu nuo Sutarties pasirašymo dienos iki statybų pabaigos daugiau kaip 10 % padidėja statybos kainų indeksas, tokiu atveju gali būti keičiama tik Sutarties objekto kainos neapmokėta dalis.

2.5.4. Buto/Turto kaina nemažinama, jeigu Buto ploto pasikeitimas įvyko dėl Pirkėjo iniciatyva pakeisto projektinio Buto pertvarų ploto ar sieninių spintų įrengimo.

2.5.5. Automobilių stovėjimo vietos kaina nekeičiama.

2.6. Už Butą/Turtą Pirkėjas su Pardavėju atsiskaito tokia tvarka ir terminais:

2.6.1. Šalių susitarimu Pirkėjas po šios sutarties pasirašymo per 10 (dešimt) kalendorinių dienų sumoka Pardavėjui ............... Lt (....................................................), pinigus pervesdamas į Pardavėjo sąskaitą. Ši suma yra laikoma Kainos dalimi ir prieš pasirašant pagrindinę Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutartį ji bus įskaičiuota į Buto/Turto Kainą. Jeigu pagrindinė Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartis iki šios Sutarties 6.1. straipsnyje nustatyto termino nebus sudaryta dėl Pirkėjo kaltės arba Pirkėjui atsisakius sudaryti Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį šioje Sutartyje apartomis sąlygomis, tai aukščiau nurodyta ir sumokėta Kainos dalis laikoma Pardavėjo nuosavybe, kaip minimalių nuostolių atlyginimas.

2.6.2. Likusią kainos dalį Pirkėjas sumoka Pardavėjui ne vėliau kaip iki pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo ir notarinio patvirtinimo dienos, išskyrus Sutarties 2.6.3. p. numatytą atvejį.

2.6.3. Tuo atveju, jeigu už Butą/Turtą Pirkėjas atsiskaito naudodamas banko kreditą, likusią kainos dalį, t.y. ............... Lt (...................................................) Pirkėjas įsipareigoja sumokėti ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų, po Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo ir notarinio patvirtinimo dienos.

2.6.3.1. Tuo atveju, jeigu už Butą/Turtą Pirkėjas atsiskaito naudodamas banko kreditą, Pirkėjas privalo prieš 10 (dešimt) darbo dienų iki Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutarties pasirašymo dienos informuoti Pardavėją apie kreditą suteiksiantį banką ir paskolos dydį, pateikdamas banko garantinį raštą.

2.7. Šalys susitaria, kad tuo atveju, jeigu Pirkėjas, iki Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo dienos pilnai neatsiskaito su Pardavėju (jeigu Pirkėjas atsiskaito Sutarties 2.6.2. p. numatyta tvarka) arba ilgiau kaip 10 (dešimt) kalendorinių dienų uždelsia atsiskaityti su Pardavėju (jeigu Pirkėjas atsiskaito Sutarties 2.6.3. p. numatyta tvarka), bus laikoma, kad Šalių teisės ir pareigos pasibaigė, Butas/Turtas Pirkėjui nėra parduotas ir lieka Pardavėjo nuosavybe. Tokiu atveju, Pirkėjas privalo grąžinti Pardavėjui viską, ką yra gavęs pagal šią ar Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį, o Sutarties 2.6.1. p. nurodyta ir Pirkėjo Pardavėjui sumokėta Kainos dalis lieka Pardavėjui, kaip minimalių nuostolių atlyginimas.

2.8. Tuo atveju jei Pirkėjas su Pardavėju atsiskaitys Eurais, bendra Buto/Turto kaina bus nustatoma pagal oficialų Lito ir Euro kursą, galiojantį šios sutarties pasirašymo dieną t.y. 1 EUR lygus 3,4528 Lt.

3. Pardavėjo teisės ir pareigos.

3.1. Pardavėjas įsipareigoja pats, arba pasitelkęs trečiuosius asmenis, atlikti Buto/Turto statybos darbus pagal projektą, Šalių suderintą ir patvirtintą atliekamų darbų sąrašą (Sutarties priedas Nr.3) bei Šalių suderintą ir patvirtintą Buto patalpų išdėstymo planą (Sutarties priedas Nr.2), laikantis Lietuvos Respublikos norminių teisės aktų nustatytų reikalavimų.

3.2. Pardavėjas įsipareigoja priduoti daugiabutį gyvenamąjį namą, kuriame yra Butas/Turtas, Statinių pripažinimo tinkamais naudoti komisijai iki 2009 m. birželio mėn. 30 d.

3.3. Pardavėjas įsipareigoja, be atskiro, raštiško Pirkėjo sutikimo, nekeisti Sutarties priede Nr. 3, nurodyto atliekamų darbų sąrašo, bei Sutarties priede Nr.2, nurodyto Buto patalpų išdėstymo plano.

3.4. Pardavėjas įsipareigoja, savo sąskaita gauti visus dokumentus, reikalingus Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarčiai sudaryti.

3.5. Pardavėjas įsipareigoja, atskiros rašytinės Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu parduoti Butą/Turtą Pirkėjui, šioje Sutartyje nustatyta tvarka ir terminais.

3.6. Pardavėjas turi teisę nutraukti Sutarties 4.8. p. numatytų paslaugų teikimą Pirkėjui, jeigu pastarasis uždelsia apmokėti eksploatacines išlaidas daugiabutį namą eksploatuojančiai įmonei, Sutarties 4.9. p. numatytais terminais, arba ilgiau kaip 1 (vieną) mėnesį po Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo dienos, nesudaro sutarčių su vandens, elektros bei šilumos tiekėjais.

3.7. Atliktiems statybos darbams Pardavėjas įsipareigoja suteikti Lietuvos Respublikos įstatymuose nustatytas garantijas.

4. Pirkėjo teisės ir pareigos.

4.1. Pirkėjas įsipareigoja, pagrindinės Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu, nupirkti Butą/Turtą, šioje Sutartyje nustatyta tvarka ir terminais bei savo sąskaita įregistruoti nuosavybės teisių perėjimą Valstybės įmonėje Registrų centras ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų po Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutarties pasirašymo dienos.

4.2. Pirkėjas įsipareigoja atsiskaityti už Butą/Turtą Sutartyje nustatyta tvarka ir terminais.

4.3. Pirkėjas įsipareigoja, ne vėliau kaip per 10 (dešimt) kalendorinių dienų po papildomo susitarimo pasirašymo, apmokėti Buto/Turto kainos pasikeitimą, jeigu kaina pasikeitė dėl Sutarties 2.5. p. nurodytų priežasčių, jei Šalys sudarydamos papildomą susitarimą nesusitars kitaip.

4.4. Nekeičiant virtuvės ir sanitarinio mazgo zonų, Pirkėjas turi teisę keisti Buto kambarių pertvarų išdėstymo planą, elektros rozečių, šviestuvų, televizijos rozečių išdėstymo planą, pateikti san. mazgo (ų), virtuvės sanitarinių prietaisų išdėstymo planą (nurodant prietaiso tipą ir prijungimo schemą). Tokie pakeitimai turi būti abiejų Šalių suderinti raštu. Šis suderinimas, įskaitant ir kainos už pasikeitimų atlikimą / suderinimą, turi būti atliktas ne vėliau kaip per du mėnesius iki šiame punkte minimų darbų pradėjimo dienos. Vėliau Pirkėjas netenka teisės keisti Buto kambarių pertvarų išdėstymo, elektros rozečių, šviestuvų, televizijos rozečių išdėstymo vietų bei sanitarinių prietaisų išdėstymo vietų. Mūrinių sienų išdėstymo plano keitimas, laikančiųjų kolonų ardymas yra draudžiamas.

4.5. Pirkėjui, per 4.4. punkte nurodytą terminą, nesuderinus norimų pakeitimų, Pardavėjas atlikdamas darbus vadovaujasi pradiniu projektu ir atliekamų darbų ir dalinės apdailos sąrašu (priedas Nr.3).

4.6. Pirkėjas įsipareigoja, tapęs Buto/Turto savininku, per 60 dienų įstoti į gyvenamojo namo, kuriame yra Butas, daugiabučio namo savininkų bendriją.

4.7. Pirkėjas, po pagrindinės Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutarties pasirašymo, bet ne vėliau kaip per 30 kalendorinių dienų, įsipareigoja pasirašyti: su UAB “Litesko” filialu „Druskininkų šiluma“ - pastato šildymo, karšto vandens ir šilumos paskirstymo sistemų priežiūros sutartį; su daugiabučių  gyvenamųjų namų kompleksą eksploatuojančia ir prižiūrinčia įmone (toliau – eksploatuojanti įmonė) pasirašyti pastato ir žemės sklypo priežiūros išlaidų ir būsto paslaugų apmokėjimo sutartį; bei sutartis su vandens ir elektros tiekėjais. 

4.8. Pirkėjas įsipareigoja mokėti eksploatuojančiai įmonei tokias eksploatacines - priežiūros išlaidas: už komunalines paslaugas, tikslines rinkliavas, kaupiamąsias lėšas, už gyvenamųjų namų komplekso priežiūrą ir būsto paslaugas: kiemo teritorijos ir laiptinių valymą bei priežiūrą; UAB „Litesko“ filialui „Druskininkų šiluma“ už gyvenamojo namo šildymo, karšto vandens ir šilumos paskirstymo sistemų eksploatavimą ir priežiūrą.

4.9. Laikotarpyje nuo Buto/Turto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto pasirašymo su Pardavėju iki Pirkėjas pasirašys Sutarties 4.7. punkte nurodytas sutartis, už Sutarties 4.8. punkte numatytas išlaidas, Pirkėjas įsipareigoja mokėti Pardavėjui pagal pastarojo pateiktas PVM sąskaitas - faktūras, ne vėliau kaip iki einamojo mėnesio 30 dienos.

4.10. Pirkėjas įsipareigoja, šildymo sezono metu, pastoviai vartoti UAB „Litesko“ filialo „Druskininkų šiluma“ tiekiamą šilumos energiją artimiausius 10 (dešimt) metų nuo šildymo sistemos pajungimo.

4.11. Pirkėjas įsipareigoja ne vėliau kaip iki 2009 m. balandžio mėn. 30 d. pilnai įrengti Butą, t.y. užbaigti Buto apdailą ir įrengti funkcionuojančias bei higieninius reikalavimus atitinkančias vartotojo inžinerines sistemas, ir raštu apie tai informuoti Pardavėją. Pardavėjas, gavęs Pirkėjo pranešimą apie tai, jog Buto įrengimo darbai yra užbaigti pilnai, iš anksto susitaręs su Pirkėju, turi teisę įeiti į Butą ir patikrinti atliktų Buto įrengimo darbų pilnumą. Pardavėjui nustačius, kad Buto įrengimo darbai atlikti nepilnai (Butas įrengtas nepilnai), Pirkėjas privalo Buto įrengimo darbus užbaigti ne vėliau kaip iki 2009 m. gegužės mėn. 30 d. Buto apdailos darbus Pirkėjas gali atlikti pats, pasitelkęs trečiuosius asmenis arba Pardavėją.

4.12. Pirkėjas turi teisę perleisti visas savo teises ir pareigas, nurodytas šioje Sutartyje, trečiajai šaliai tik gavęs Pardavėjo raštišką sutikimą, tokiu atveju Pardavėjas pasilieka sau teisę keisti sutarties sąlygas.

4.12.1. Jei Pirkėjas perleidžia visas savo teises ir pareigas, nurodytas šioje Sutartyje, savo artimiesiems giminaičiams (LR CK 3.135), tokiu atveju Pirkėjas sumoka Pardavėjui 500 Lt sutarties perrašymo mokestį.

4.13. Sudarydamas pagrindinę Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį, Pirkėjas atsisakys pirmumo teisės įsigyti bet kurią kitą šios Sutarties 1.2. punkte nurodyto žemės sklypo, kuriame yra Butas/Turtas, dalies ir patvirtins, kad jis sutinka, kad kiekvieno buto savininkas disponuotų jam priklausančia žemės sklypo dalimi savo nuožiūra, laikydamasis galiojančių teisės aktų.

4.14. Sudarydamas šią ir pagrindinę Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį Pirkėjas patvirtina ir garantuoja, kad jis besąlygiškai, neatlygintinai, neterminuotai ir neatšaukiamai sutinka, kad Pardavėjas be atskiro rašytinio sutikimo turi teisę keisti Pardavėjui nuosavybės teise priklausančių patalpų paskirtį ir jokio papildomo Pirkėjo leidimo ir/ar sutikimo Pardavėjui nereikia. Šis įsipareigojimas Šalims yra esminė šios sutarties sąlyga.

4.15. Pirkėjas neatšaukiamai, neatlygintinai, neterminuotai ir besąlygiškai sutinka, kad Pardavėjas arba Pardavėjo pasirinktas tretysis asmuo neterminuotai turi teisę, verstis ūkine komercine veikla įskaitant tačiau neapsiribojant spa centro, kavinės, restorano, parduotuvės, veikla, biuro patalpų nuoma irk t., iškabinti informacinį (reklaminį) skydą (stendą) ant Statinio, kuriame yra įsigyjamas Turtas, su Pardavėjo arba jo pasirinkto trečiojo asmens reklama (informacija). Pirkėjas šiuo patvirtina ir garantuoja, jog Pardavėjas jam tinkamai paaiškino ir Pirkėjas aiškiai suprato, kad ant Statinio montuojami reklaminiai/informaciniai skydai/stendai nepažeis bendrųjų pastato konstrukcijų, neturės jokios įtakos Statinio tvirtumui bei stabilumui, taip pat neužstos Turto langų, nemažins izoliacijos, nemes šešėlio Turtui. Šalys aiškiai susitaria, kad jokio kito Pirkėjo leidimo ir/ar sutikimo, išskyrus šiame punkte nurodytąjį, Pardavėjui derinant reklaminio/informacinio skydo(-ų)/stendo(-ų) formą ir turinį su atitinkamomis institucijomis, nereikia. Be to Pirkėjas neatšaukiamai, neatlygintinai, neterminuotai ir besąlygiškai sutinka, ir duoda išankstinį sutikimą ūkinei – komercinei veiklai, prekybai alkoholiu, viešajam maitinimui, spa ir gydomųjų paslaugų teikimui;

4.16. Pirkėjas šios Sutarties pasirašymo dieną suteikia Pardavėjui neatšaukiamą, neterminuotą, besąlyginį ir neatlygintinį sutikimą atlikti 4.14 ir 4.15 punktuose nurodytus veiksmus.

4.17. Pirkėjas šia Sutartimi neatšaukiamai patvirtina ir garantuoja, jog jis Pardavėjui ir/ar kitiems teisėtiems Turto savininkams ir/ar teisėtiems valdytojams, taip pat gretimų pastatų savininkams ir/ar teisėtiems valdytojams šia Sutartimi neatlygintinai ir neatšaukiamai suteikia visus leidimus bei sutikimus, jeigu tokių reikės, servitutų, reikalingų Turto ir/ar gretimų pastatų tinkamam naudojimui (tiek numatytų žemės sklypo detaliajame plane, tiek nenumatytų), nustatymui, taip pat Pardavėjui nuosavybės teise priklausančių patalpų paskirties pakeitimui. Taip pat, šia Sutartimi Pirkėjas įgalioja Pardavėją Pirkėjo vardu sudaryti servitutų nustatymo sutartis su kitais Turto, savininkais ir/ar teisėtais valdytojais, taip pat su komunalines paslaugas teikiančiomis įmonėmis, siekiant užtikrinti tinkamą savininkų ir/ar teisėtų valdytojų tinkamą naudojimąsi Turtu, bei atlikti visus kitus veiksmus, susijusius su servitutų nustatymo sutarčių sudarymu, įskaitant, bet neapsiribojant nurodytų sutarčių ir jų pakeitimų. Šis įsipareigojimas Šalims yra esminė šios sutarties sąlyga.

5. Darbų atlikimo patvirtinimas.

5.1. Numatoma Buto/Turto statybos darbų pabaiga – 2009 m. sausio mėn. 30 d.

5.2. Buto/Turto statybos darbų pabaigos terminas gali būti keičiamas:

5.2.1. Raštišku papildomu Šalių susitarimu, nukeliant Buto/Turto statybos darbų atlikimo galutinį terminą;

5.2.2. Pirkėjui pakeitus projektinius sprendimus, numatytus šios Sutarties prieduose Nr.2 ir Nr.3;

5.2.3. Pirkėjo pageidavimu atliekant papildomus darbus;

5.2.4. Vienašališku Pardavėjo pranešimu, jeigu Pirkėjas nevykdo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų.

5.3. Buto/Turto statybos darbus Pardavėjas gali, be išankstinio derinimo su Pirkėju, baigti ir anksčiau nei Sutarties 5.1 p. nurodytais terminais. 

5.4. Atlikęs Buto/Turto statybos darbus Pardavėjas raštu informuoja Pirkėją apie darbų pabaigą, numatomą statybos darbų priėmimo-perdavimo akto (Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto) pasirašymo datą ir numatomą (notarinės) Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties pasirašymo datą.

5.5. Pirkėjas, gavęs Pardavėjo pranešimą apie statybos darbų pabaigą, įsipareigoja, pranešime nurodyta data, atvykti į statybų objektą (bet ne vėliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo pranešime nurodytos datos), apžiūrėti perkamą Butą/Turtą ir priimti atliktus Buto/Turto statybos darbus, pasirašydamas Buto/Turto statybos darbų atlikimo patvirtinimo aktą.

5.6. Tuo atveju, jeigu Pirkėjas neatvyksta ir/arba nepasirašo Buto/Turto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto ir nepareiškia pretenzijų dėl atliktų statybos darbų trūkumų Sutarties 5.5. p. nurodytu terminu, laikoma, kad Pirkėjas Buto/Turto statybos darbų atlikimą patvirtino, pripažino, kad Buto/Turto statybos darbai atlikti pilnai ir tinkamai ir jokių pretenzijų dėl atliktų darbų apimties ir kokybės Pirkėjas Pardavėjui neturi.

5.7. Galutinis teritorijos sutvarkymas bei gatvių ir šaligatvių dangų užbaigimas numatomas – iki 2009 m. birželio mėn. 01 d.

6. Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymas.

6.1. Pagrindinę Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį Šalys įsipareigoja sudaryti per 10 (dešimt) darbo dienų nuo daugiabučio gyvenamojo namo, kuriame yra Butas/Turtas, pridavimo Statinių pripažinimo tinkamais naudoti komisijai dienos, bet ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) darbo dienų.

6.2. Nuosavybės teisė į Butą/Turtą Pirkėjui pereina nuo Buto/Turto priėmimo-perdavimo akto pasirašymo dienos tuo atveju, jei iki Buto/Turto priėmimo – perdavimo akto pasirašymo Pirkėjas yra pilnai atsiskaitęs su Pardavėju už perkamą Butą/Turtą arba jei Pirkėjas Buto/Turto įsigijimui naudoja bankinį kreditą.

6.2.1. Buto/Turto priėmimo-perdavimo aktą Šalys įsipareigoja pasirašyti kartu su pagrindine Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartimi.

6.3. Pagrindinės Buto/Turto pirkimo - pardavimo sutarties sudarymo ir notarinio tvirtinimo išlaidas apmoka Pirkėjas. 

7. Sutarties Šalių atsakomybė.

7.1. Pirkėjas, uždelsęs atsiskaityti su Pardavėju Sutarties 2.6. p. nustatytais terminais, įsipareigoja mokėti Pardavėjui 0.1 dydžio delspinigius, nuo laiku nesumokėtos sumos, už kiekvieną uždelstą atsiskaityti dieną.

7.2. Pardavėjas, pažeidęs darbų atlikimo terminą, moka Pirkėjui 0.1% dydžio delspinigius nuo neatliktų darbų vertės už kiekvieną uždelstą dieną. 

7.3. Delspinigių sumokėjimas neatleidžia Šalių nuo įsipareigojimų, pagal Sutartį, vykdymo.

7.4. Pirkėjas, laiku nepasirašęs Sutarties 4.7. punkte nurodytų sutarčių, įsipareigoja mokėti po 50 Lt (penkiasdešimt litų) už kiekvieną uždelstą pasirašyti minėtas sutartis dieną. Šis punktas galioja iki visiško ir pilno Sutarties 4.7. punkte nurodytų sutarčių sudarymo, nepriklausomai nuo to, ar bus sudaryta bent dalis 4.7. punkte nurodytų sutarčių.

8. Nenugalimos jėgos (force majeure) aplinkybės.

8.1. Šalys atleidžiamos nuo dalinės ar visiškos atsakomybės už savo įsipareigojimų pagal šią Sutartį nevykdymą arba netinkamą vykdymą, jei tai buvo padaryta dėl nenugalimos jėgos veikimo (force majeure), būtent: gamtos ir kitų stichinių nelaimių, karo, streikų ar masinių riaušių (sąrašas baigtinis), kurių Šalys negalėjo nei numatyti, nei teisėtomis, nei įmanomomis priemonėmis įveikti.

8.2. Šalis, kuri savo įsipareigojimų nevykdymą arba netinkamą vykdymą grindžia force majeure aplinkybėmis, privalo iš karto po jų atsiradimo ir pasibaigimo informuoti raštu kitą Šalį, ir pastarajai pareikalavus pristatyti dokumentą, išduotą kompetentingo organo ir patvirtinantį force majeure aplinkybių atsiradimą.

8.3. Pradėjus veikti force majeure aplinkybėms, Šalių įsipareigojimų pagal šią Sutartį vykdymo laikas nukeliamas tiek, kiek veikia ši aplinkybė ir jos pasekmės.

9. Sutarties įsigaliojimas ir pasibaigimas.

9.1. 
Sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos ir galioja iki pilno ir tinkamo, šia Sutartimi prisiimtų Šalių, įsipareigojimų įvykdymo.

9.2. 
Sutartis gali būti nutraukta:

9.2.1. Abipusiu raštišku Šalių susitarimu, jame išsprendžiant visus, su Sutarties nutraukimu susijusius klausimus, Šalių tarpusavio teises ir pareigas.

9.2.2. Pirkėjo iniciatyva, raštu informavus apie tai Pardavėją, ne vėliau kaip prieš 20 (dvidešimt) kalendorinių dienų iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos. Tokiu atveju Pardavėjui lieka suma nurodyta Sutarties punkte 2.6.1.

9.2.3. Pardavėjo iniciatyva, jeigu Pirkėjas ilgiau kaip 20 (dvidešimt) kalendorinių dienų nevykdo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų (dėl Pirkėjo kaltės), raštu apie tai informavus Pirkėją, ne vėliau kaip prieš 20 (dvidešimt) kalendorinių dienų iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos. Pardavėjui Sutartį nutraukus šiame punkte numatytu pagrindu, t.y. dėl Pirkėjo kaltės, Pardavėjui lieka suma nurodyta Sutarties punkte 2.6.1.

9.2.4. Pardavėjo iniciatyva, ne dėl Pirkėjo kaltės, raštu apie tai informavus Pirkėją, ne vėliau kaip prieš 20 (dvidešimt) kalendorinių dienų iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos.

9.3. Pardavėjui nutraukus Sutartį 9.2.4. p. numatytu pagrindu, Pardavėjas įsipareigoja grąžinti visas šios Sutarties pagrindu Pirkėjo Pardavėjui sumokėtas įmokas, ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo Sutarties nutraukimo dienos, ir sumokėti Pirkėjui Sutarties 2.6.1. p. nurodytą Kainos dalies dydžio baudą.

9.4. Ši Sutartis taip pat netenka galios tuo atveju, jeigu Pirkėjas nesumoka Sutarties 2.6.1. p. nurodyto Kainos dalies Pardavėjui, Sutarties 2.6.1. p. nurodytu terminu.

10. Baigiamosios nuostatos.

10.1. Pirkėjas turi teisę atsisakyti šios Sutarties, ne vėliau kaip per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo šios Sutarties pasirašymo dienos.

10.2. Sutartis gali būti keičiama arba papildoma tik atskiru, raštišku Šalių susitarimu, kuris tampa neatskiriama šios Sutarties dalimi.

10.3. Visi šalių pranešimai ar kita informacija turi būti pateikti raštu ir yra laikomi tinkamai įteikti, jei yra siunčiami registruotu paštu (patvirtinus gavimą), elektroniniu paštu (šiuo atveju vėliau išsiunčiant registruotu paštu arba per pašto kurjerį). Šalių adresai nurodomi 11 punkte. 

Šalys privalo per 10 (dešimt) darbo dienų raštu informuoti viena kitą apie adresų ir kitų rekvizitų pasikeitimą, nurodant naują adresą ir / ar kitus naujus rekvizitus. Kol apie pasikeitusį adresą nebuvo pranešta nustatyta tvarka, ankstesniu adresu pristatyti laiškai / pranešimai yra laikomi įteiktais tinkamai.

10.4. Šalys susitaria, kad ši Sutartis bus neatskiriama Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties dalimi. Šalys, sudarydamos Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį, turi teisę susitarti dėl kitų, šioje Sutartyje esančių sąlygų, keičiančių arba šioje Sutartyje nenumatytų, Buto/Turto pirkimo-pardavimo sąlygų.

10.5. Nuo gyvenamojo namo, kuriame yra Butas/Turtas statybos darbų pradžios iki Buto/Turto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto su Pirkėju pasirašymo dienos, Pirkėjas neturi teisės lankytis gyvenamojo namo, kuriame yra Butas/Turtas statybos darbų aikštelėje. Pirkėjas gali lankytis gyvenamojo namo, kuriame yra Butas/Turtas statybos darbų aikštelėje, t. y. apžiūrėti perkamą Butą/Turtą, tik prieš tai suderinęs su Pardavėju, tuomet kai statybos darbų aikštelėje nevykdomi jokie statybos darbai, lydint Pardavėjo atstovui.



10.6. Pirkėjas pasirašydamas šią Sutartį patvirtina, sutinka ir neprieštarauja, kad Pirkėjui, tapus Sutarties 1.1. punkte nurodyto Buto/Turto savininku ir Sutarties 1.2. punkte nurodytos Žemės sklypo dalies savininku, Pardavėjas galės, teisės aktų nustatyta tvarka, savo Žemės sklypo dalyje ir greta Pardavėjui nuosavybės teise priklausančiame žemės sklype (kadastrinis Nr. 1501/0001:116 Druskininkų m. k.v.), savo nuožiūra projektuoti, derinti projektus, gauti leidimus statybai, statyti bet kokius statinius, perleisti ir/ar įkeisti statinius ir/ar daiktines teises į juos.

10.6.1. Šios Sutarties 10.6. punkto sąlyga privalo būti įtraukta į pagrindinę Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutartį.

10.7. Pagrindinę Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį Šalys įsipareigoja pasirašyti Pardavėjo iš anksto nurodytame notarų biure.

10.8. Bet kokie Šalių tarpusavio ginčai ar nesutarimai, dėl šios Sutarties ar atskirų jos nuostatų taikymo bei aiškinimo, sprendžiami tarpusavio derybomis. Nepavykus ginčo išspręsti derybomis, ginčas sprendžiamas Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka, Lietuvos Respublikos teismuose.

10.9. Sutarties vykdymas gali būti sustabdytas tik atskiru raštišku Šalių susitarimu.

10.10. Sutartis sudaryta dviem, vienodą juridinę galią turinčiais egzemplioriais, lietuvių kalba, po vieną kiekvienai iš Šalių.

10.11. Sutarties priedai:

10.11.1. Priedas Nr.1 – Sklypo gen. planas;

10.11.2. Priedas Nr.2 – Buto patalpų išdėstymo planas;

10.11.3. Priedas Nr.3 – Atliekamų darbų ir dalinės apdailos sąrašas;

10.11.4. Priedas Nr.4 – Automobilio (-ų) stovėjimo aikštelės (-ių) planas.

Visi šie priedai, patvirtinti Šalių parašais, yra neatsiejama šios Sutarties dalis.

11. Sutarties šalių rekvizitai ir parašai.

PIRKĖJas: ...................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

PARDAVĖJAS: UAB „EUROKORTAS“, įmonės kodas 126284434, registracijos adresas: Žarijų g. 12, Vilnius, adresas korespondencijai: Kareivių g. 19-170, Vilnius. Tel.: 85-2132200, Faksas: 85 – 2132202 , E.paštas: info@eurokortas.lt, A/s LT107300010105749179 , AB bankas Hansabankas, b.k. 73000. 
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